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Byggnadsnamnden

Granskningsutlatande

Detaljplan for fastigheten Nikolai 3:63 m.fl
Sodra Ladugardsangen
Orebro kommun

Sammanfattning

Detaljplanen f6r S6dra Ladugardsingen antogs 2009. Framtagandet av planen
initierades av att Orebro under 2010 arrangerade O-ringen och dirfér bygades
en tillfallig ”O-ringenstad” pa platsen. Samtidigt anlades ett grovmaskigt
gatunit samt vatten- och avloppsledningsnit som finns kvar idag. Detaljplanen,
som dr generell och flexibel, har en indelning av gator och kvarter som ar
alltfor storskalig for att kunna resultera 1 en fungerande stadsmiljo.

Sedan planprogrammet formades och detaljplanen antogs har manga
forutsittningar for Orebros utveckling férindrats och kraven pa hallbart
byggande har hojts. For att komplettera och anpassa kraven pa bebyggelsen till
dagens behov, beslutades att ta fram ett kvalitetsprogram som antogs av
Programnimnden 2014. For att efterleva Kvalitetsprogrammets ambitioner
och for att bryta ner den storskaliga kvartersstrukturen och dndra gatubredder
samt tillféra nya anvindningar behéver en ny detaljplan f6r omradet tas fram.
Forslag till ny detaljplan utgar fran ovan namnt Kvalitetsprogram.

Beslutsunderlag
Se planbeskrivning.

Stadsbyggnad
orebro.se

Box 33400, 701 35 Orebro
Stadsbyggnadshus 1

Abylundsgatan 8A
stadsbyggnad@orebro.se

Servicecenter 019-21 10 00 Fax 019-21 15 63
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Forslag till beslut
Orebro Stadsbyggnads forslag till Byggnadsnimnden

1. Med stéd av 5 kap 27 § plan- och bygglagen samt
Kommunfullmiktiges delegation antar byggnadsnimnden detaljplan
tor Nikolai 3:63 m.fl S6dra Ladugardsingen ™

2. Planforslaget bedéms inte medféra en betydande miljépaverkan i den
betydelse som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen och foljaktligen
inte beh6va innehilla en miljokonsekvensbeskrivning.

Arendet
Se planbeskrivning.

Handlaggning
e Planforslaget har handlagts genom standardférfarande.
e Planforslaget har varit utskickat for samrad till ber6rda kommunala och

statliga organ och myndigheter samt fastighetsigare och Gvriga berérda
under tiden 5 juli 2016 — 1 september 2016.

e DPlanforslaget har varit utstéllt for granskning i enlighet med
bestimmelserna 1 5 kap. 18 § plan- och bygglagen under tiden 4
november 2016 — 28 november 2016.

e Planforslaget har gjorts tillgangligt f6r medborgarna pa Servicecenter,
Orebro Stadsbyggnad, Abylundsgatan 8A samt orebro.se/detaljplan

e Planforslaget dr godkint pa delegation f6r Kommunstyrelsen.
Inkomna yttrande utan synpunkter har inkommit fran:
e Region Orebro lin, Infrastruktur och samhillsplanering

e Tekniska forvaltningen
e LE.ON Virme Sverige AB
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Inkomna yttranden med synpunkter har inkommit fran:

Liansstyrelsen

k)

Léinssiyrelsen
rebro l&n

Helena Siegert
010-224 84 74

helena. siegert@lansstyrelsen.se

12)

GRANSKNINGSYTTRANDE
2016-11-29 Dnr: 402-6103-2016

Byggnadsnamnden, Orebro kommun
Box 33400
701 35 OREBRO

Detaljplan for fastigheten Nikolai 3:63 m.fl.,
Sédra Ladugardsangen, Orebro kommun

Detaljplanen har dverlamnats till Linsstyrelsen i enlighet med 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen (PBL). Linsstyrelsen har beretts tillfille att limna
synpunkter,

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Linsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att prévas.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Manniskors halsa

Detaljplanen méjliggor fér bland annat ny bostadsbebyggelse i flera kvarter
i anslutning till Stenbackevigen, Karlsdalsallén och Termikgatan. Planens
bifogade bullerutredning redovisar bullersituationen for ett kvarter. Av
utredningen framgar att riktvarden for trafikbuller vid skyddad sida, enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, kan klaras
med sammanhingande bebyggelse mot omgivande gator. Vidare anges i
bullerutredningen en hastighetssiinkning pa Stenbackeviigen som en
forutsattning. Linsstyrelsen ser dock giama att bullerutredningen skulle ha
grundats pa nuvarande forhallanden pa platsen vad giller t.ex. skyltad
hastighet samt att den omfattar hela planomradet for att fa en helhetsbild av
bullersituationen.

Rad enligt 2 kap. PBL

Manniskors halsa

Detaljplanen mdjliggor ytor for skola i alla kvarter. I plankartans
egenskapsbestammelse om utformning, f1, anges att 55 dBA ska klaras vid
skolbebyggelse med tillhérande angrinsande uteplats.

Vid planliggning finns god mojlighet att utforma planen sa att en sa bra
ljudmiljd som mdjligt skapas for bamen. I Boverkets vigledning 2015:8,

Fostadress

Gatuadress Telefon E-post Intemet Organisationsnummer

701 86 OREBRO  Stortorget 22 010-224 80 00 orebro@lansstyrelsen.se www.lansstyrelsen.seforebro 202100-2403
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GRANSKNINGSYTTRANDE
2016-11-29 Dnr: 402-6103-2016

Gér plats fér barn och ungal- En végledning for planering, utformning och
[forvaltning av skolans och forskolans utemiljo, anges att det bor vara hogst
50 dBA ekvivalent dagviirde pa de delar av skolgirden som ir avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet, samt att en malsattning kan vara
att resten av vtorna ska ha hogst 55 dBA. Lansstyrelsen anser att kommunen
bor efterstriiva att 50 dBA ekvivalent dagvirde ska klaras vid ovannimnda
ytor och att planbestimmelsen f1 bor omformuleras utifran detta.

Planbestammelser

Enligt Boverkets allménna rad for planbestimmelser bor anvindningen R,
besoksanliggning, preciseras med hinsyn till eventuell omgivnings-
paverkan.

Vidare anges i de allméinna riden om planbestimmelser att hijd pa
bygenader inte bor regleras genom att ange hdgsta antal viningar utan
istillet bor det regleras genom att ange hogsta byggnadshojd 1 meter.

For att tydliggora lokaliseringen av transformatorstationerna bor respektive

anliggning preciseras pa plankartan. Fristaende transformatorstationer kan
behova ett skyddsavstand pa 4-3 meter till bostider.

De som deltagit i Lansstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av enhetschef Malin Rosén med samhillsplanerare
Helena Siegert som féredragande.

Malin Rosén

Enhetschef Helena Siegert
Sambhiillsplanerare
Kommentar:

Planbestammelsen fi har omformulerats for att nu istéllet reglera att hogst 50 dBA

ekvivalent l[judniva ska galla vid friyta for lek, rekreation och pedagogisk verksambet pa
skol- och forskolegard.

Ambitionerna kring anvindningen besoksanliggning forklaras i planbeskrivningen.
Lémplig typ av besoksanliggning med hinsyn till eventuell omgivningspaverkan kommer
daven kunna hanteras i markanvisning och forstudier da kommunen dr markdgare.
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Da markanvisning och forstudier redan pagdr utifran gallande detaljplan som reglerar hijd
pd byggnader med vaningsantal sa viljer Stadsbyggnad att dven anvinda sig av vaningsantal
7 den nya detaljplanen for att vara forenlig med redan pagaende processer.

Vad géiller transformatorstationer finns det skdl att inte precisera lokaliseringen da exafkt
Placering och utformning kommer att ske i forstudiestadiet déir mdijlighet finns att bygga in
dessa i tillkommande bebyggelse (vilket ocksa efterstrivas enligt kvalitetsprogrammet for
Sddra Ladugardsingen). V'id ett eventuell uppforande av fristaende transformatorstationer
kommer erforderliga skyddsavstind att beaktas.

Lantmiterimyndigheten Orebro kommun
Bara en kort synpunkt fran Lantmaiterienheten. Vi tycker det bor sta nagot om
hur ni tinkt er forvaltning av n- omraden, U-omridden och x-omriden 1 planen.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen har kompletterats med detta.

E.ON Elnit Sverige AB
E.ON Elnat Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har
féljande synpunkter.

E.ON Elnit behover placera ut ett antal nya nitstationer inom planomradet,
bifogad karta visar placeringarna dér tva har ett markerat E omrade, 6vriga
omraden stods via generellt E och inskriven rittighet.

Utmed Stenbackevigen finns en djupgdende planering f6r stor del av
vigstrickan och som inte syns i plankartan, i dagslaget finns kabelstrak enligt
bifogad karta. Straiket kommer att beh6va utdkas ytterligare pga Sodra
Ladugardsingen, Elnits fundering ar hur vi skall fa plats med ledningsstraken
med tanke pa tridplantering m.m, avstind mellan trid och ledningsstrak skall
enligt utsago vara 4-5 m. Ett forslag ar att markera u omrade (4m) pa var sida
om Stenbackevigen som mojliggor ledningsdragning med ett f6rhoppningsvis
behorigt avstand till kommande tridplantering, det ér inte sikert att det bara dr
Elnit som behéver utrymme utmed denna stricka.

Kommentar:
Nya ledningsstrak kommer hanteras i projekteringen av Stenbackevigen ddir det dr en
pdgdende dialog med E.ON. U-omriden lings vigen bedims inte nidvandigt.

TeliaSonera Skanova Access AB

Generellt 6nskar Skanova att sa lingt som méjligt behalla befintliga
teleanldggningar i sitt nuvarande lige for att undvika oligenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt. Tvingas Skanova vidta undanflyttnings-
atgarder eller skydda telekablar for att mojligedra exploatering forutsitter
Skanova generellt att den part som initierar atgarden dven bekostar den.
Skanova utgar fran att nddvindiga atgirder i telenit till £6ljd av planforslaget

5 (6)



OREBRO KOMMUN 2016-11-23 Bn 207/2015

kommer att framga av planhandlingarna. Se bifogad kartbild.

Kommentar: Fhytt av ledningar ingar i arbetet med projektering av Termikgatan och
regleras enligt markavtal mellan Orebro kommun och TeliaSonera Skanova Access AB
(tidigare Televerket enligt markavtalet).

Kulturnimnden

Kulturnimnden ser ett vixande behov av lokaler for fritids-
och kulturaktiviteter for barn och unga inom kommunen. En
typ av lokaler for att méta detta behov ar kultur- och
fritidscenter. Kulturnimnden beslutade dirfér den 8 juni 2016
att anta en vision och funktionsbeskrivning kring ett kultur- och
fritidscenter i Sédra Ladugirdsingen (Km 149/2016).

I och med att nuvarande detaljplan inom aktuell fastighet
Biplanet 1 tillater bes6ksanlaggningar har Kulturnimnden inga
synpunkter pa detaljplanen.

Fritidsnimnden

Fritidsnamnden ser ett vixande behov av lokaler for fritids- och
idrottsaktiviteter f6r barn och unga inom kommunen. En typ av
lokaler for att mota detta behov ar idrottshallar samt kultur-

och fritidscenter.

I och med att nuvarande detaljplan inom aktuell fastighet
Biplanet 1 tillater bes6ksanliggningar och skola har
Fritidsnamnden inga synpunkter pa detaljplanen.

Konsekvenser:
Se planbeskrivning.

Philip Cedergren Emma Gren
Tt Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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